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Case popolari, progetti di livello
in accordo con partner privati

Edilizia accessibile. Lo sblocco di due operazioni finanziate tramite Pinqua, a Milano e Brescia, richiama
l'attenzione su come attivare un piano pubblico strutturale ideato e realizzato con le societa di RE
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uove case popolari nelle
periferie urbane. Progetti
di sostituzione edilizia,
graziearisorse statali, at-
traverso il Pinqua (rien-
trato nel pitampio Pnrr) e 'apporto
deiprivati. Iniziative cheapronouna
riflessione proprio su come attivare
un piano pubblico strutturale perla
casa, assieme agli operatori privati.
DaMilanoe da Brescia, dueopera-
zioni sbloccate in questi giorni. Nel
primocaso, il vialiberaal progettodi
demolizione e ricostruzione per tre
caseggiati diviadeiGiaggioligraziea
un pianoda 57 milioni, che permette-
raanche dimigliorare glispazi pub-
blici nel quartiere Giambellino. Nel
secondo caso, lasottoscrizione della
convenzionetraComunediBresciae
ministerodelle Infrastrutture perda-
recorsoallaricostruzionedella Torre
Tintoretto(gia demolita) conlapart-
nership diunsoggettoattuatore pri-
vato, Redonel casospecifico. Inque-
stocasosiparladiun’operazione da
84 milioni, metia sostenutidal Pnrre
meta dall'operatore privato.
«wQuellodivia dei Giaggioli @unin-
tervento importante - hadetto Pier-
francescoMaran, assessoreallaCasa
eal Piano Quartieri - dove verranno
sostituiti edifici popolari vetusti, con
aleri nuovi. Sara un esempio per dire
acosadobbiamoambire conl'edilizia
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Rigenerazione La riqualificazione dell'area ex Boero nel quartiere a Molassana,

diBarreca & La Varra

pubblica: edifici progettaticonstan-
dard chesitrovanoininterventi pri-
vatialivellodel social housing». Ma-
ranrichiamailtema dell'industrializ-
zazione edilizia, «necessario per stare
nei tempidettatidal Pnrrs». Eprevisto

Continuare ad allocare
risorse statali

e strutturare un piano,
almeno decennale, per
ristrutturare I'esistente

il coinvolgimento di Mm(Metropoli-
tane Milano) «eanche losviluppo di
competenze — commenta - sara un
lascito del Pnrr». Un progettoambi-
zioso per 180 appartamenti, ma «va
consideratocheil Comuneattraverso
lastessaMmconta 28milaalloggi,la
Regione conl’Aler ne haaltrizsmila.
Lerisorsestatalistanziate nell'ambi-
todiun pianostraordinario - prose-
guel'assessore - riesconoa restituire
eccellenze come questa, ma non ad
attivare unarigenerazionestruttura-
le, sucuisipotrebberagionarealun-
gotermine, sul modello del 110%».
Come fare? «Continuare ad alloca-
rerisorse pubblichesultemadellaca-

Mecobat, la palestra francese
porta in Italia proposte di qualita

Nuovi approcci
La sfida di Rocco Ferreri

erritorialita, competenze e
—|_ partnership. Sonoqueste le pa-

role chiave che raccontano la
sfida che Rocco Ferreri, ingegnere
piemontese che dal 2008 ha fondato
unasocieta di ingegneria multidisci-
plinare in Francia, Mecobat(Manage-
mentdes etudes et conception du bati-
ment), haintrapreso negli ultimi me-
si: «Coinvolgere in progetti tenden-
zialmente riservati a grosse societd,
anche realta pit territorialix».

Ferreri ha lanciato quindi una
campagna denominata “Progetta-
zione integrata di qualita®, con
I'acronimo Piq, per rimettere piede
professionale in Italia e studiare un
modello di business che faccia leva
sulle competenze el'identita dei col-
leghi concuicondividere “uncodice
etico e unacartadeivalori”, «evitan-
do che l'attivita ingegneristica ed
economica siconcentrino esclusiva-
mente sullegrandi citth e che i singoli
professionisti siano per questo de-
stinatia “perdere” la loroidentita, la-
vorandoine per organizzazioninon
sempre riconoscentis. Ferreri richia-
mail termine human centered per de-
finire questo approccio centratosul-
l'umano e sul benessere, sia inambi-
to progettuale che in quello organiz-
zativo-aziendale, e per citare alcuni
progetti gia partiti parla delle occa-
sioni offerte dal Pnrr, compreso il
bando Futura perle decine di nuove
scuole da progettare.

Mel mercato della progettazione
italiana¢'é fermento traacquisizioni,
sodalizi, e ristrutturazioni aziendali.
C’& chi consolida il proprio fatturato
mettendoasistema diversedivisioni,
chi preferisce spacchettare per posi-
zionarsi con brand e team dedicati
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Benessere al centro. L'edificio che ospital'asilo e il progetto con Atelier Wra a Parigi

persingolisettori dibusiness, eancora
c’echi,come Ferreri, mette avalore le
proprie competenze per portare a
bordo realtd “minute”, tipiche del
mercato italiano, e insieme intercet-
tare occasioni diffuse sul territorio.
Mecobat & una societa specializzata
nella costruzione e ristrutturazione
diedifici ad uso pubblico, residenzia-
le, privato corporate ed edilizia socia-
le, e in [talia opera come network di
professionaliti e imprese, un’equipe
completa e trasversale, senza rinun-
ciare al ruolo di general contractor,
peroffrire unservizio di progettazio-
neintegrato. «Pig & un network - rac-

Piq - Progettazione
integrata di qualita -
punta sulle piccole realta
del mercato italiano
diffuse sul territorio

conta l'ingegnere di Vercelli - non &
un’entita giuridica, ma unnuovo me-
tododi fare impresa e squadra; i rag-
gruppamentisifannodivoltainvolta
con i membricheaderisconoal pro-
getton. Lalleanza & un mezzo, maan-
cheun fine, «con attenzioneallasod-
disfazione dei professionisti, che
possono sviluppare nuove compe-
tenze e rinanere nei propri territori
offrendo prodotti di qualita».

La palestra francese come assist
per interventi che tengono insieme
I'elemento sociale e quello della so-
stenibilita. Tra i progettidi Mecobat
insieme ad Atelier Wra, ad esempio,
un asilo nido per 44 bambini nel
cuore di un isolato urbano in Rue
Piat a Parigi, sopra un parcheggio
sotterraneo esistente (di 3 livelliin-
terrati); il committente & Paris Habi-
tat Oph, un ente che promuovelare-
alizzazione diabitazioni sociali. Al
posto dell'asilo esistente al piano
terradiuna torre residenziale sono
statiricavatialtrii2 alloggi. Pitiche
una scuola, un progetto urbano.

CRPRODUDONE FISERVATA.

sa; integrare edilizia popolare e social
housing per trovare risorse e incre-
mentare I'offertaabitativa; non limi-
tarsia progetti di sostituzione edili-
zia, strutturare un programma di ri-
qualificazione dell’esistente, conun
orizzonte almeno decennale, supe-
randobarrierearchitettonicheeinve-
stendosull'efficientamento energeti-
con. Queste le proposte di Maran su
cuisiallineaanchel'assessoraall'ur-
banistica Michela Tiboni, chein que-
ste settimane ha portato a casa I'ok
perlaTorre Tintoretto.

L'operazione eradecollataprima
del Pinqua e conRedo, cheavevasot-
toscritto una convenzione per un
nuovo intervento da 270 alloggi. La
Pahadeciso di concorrere al bando
nazionale per migliorare ulterior-
mente'operazione. «Siamo rientrati
tra i progetti pilota - racconta ['as-
sessora - anche perchéera premian-
telapartnership; quandoil Pinquaé
entrato perd nell'alveo del Pnrr le
condizionisono cambiate e inquesti
mesiabbiamo dovutoaffinare idet-
tagli: il progetto prevedeva che una
quota fosse invendita, ma ora tucti gli
alloggisarannoinlocazioneacano-
nemoderato, econun'ulteriore ridu-
zione dell'importon.

OraaBrescialapallaé nelle manidi
Redochedovraavviarelegare, accol-
landosil'oneredellaproceduracome
fosseunsoggetto pubblico, peravvia-
re icantieri entro primavera 2023.
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CASENUOVE, PREZZI IN CRESCITA
Oggi il prezzo medio al metro quadrato
perunimmobile dinuova costruzione &
di 2.652 euro, circa 300 euro in piti
rispettoal 2017, per un aumento del

13% nell'arco di tempoanalizzato,
Sono dati rilevati da Immobiliare.it
Oltrei due terzi (71%) di queste
abitazioni sonoinclasse Ao sopra,in
crescitadioltre il doppio in 5 anni.

«Rispetto del budget
e cura dei dettagli: anoi

il compito di

Architettura
Gianandrea Barreca

icerca. Questa & la parola
R chiave pergliarchitettiimpe-

gnati sul tema dell’abitare
contemporaneo, «ricerca sulla
composizione tipologica degli in-
terni, da collegare direttamente con
terrazzi, logge ebalconi, ma anche
sulla composizione architettonica
esterna, con direttoriferimentoagli
involueri. Il tutto da declinare con
unsapiente usodel colore, dellalu-
ce,del rapporto tra interni ed ester-
ni, della scelta dei materiali». Gia-
nandrea Barreca, partner dellostu-
dio Barreca & La Varrasottolineail
ruolodel progetto, richiamandola
cura al dettaglio, fino a parapetti,
persiane, finestre e muri, elementi
decisiviquandosihaache farecon
I'abitare sociale.

«ll costo del progetto rispetto a
quello totaledell'operazione - spie-
ga-nonsposta il valore dellareddi-
tivita finale ed un serviziointellet-
tuale ad alto valore aggiunto».

Lo studio milanese ha da poco
presentato un intervento a Milano
invia Sarpi; a Seregno(Milano) per
il Comune in via Victor Hugo, ha
portato avanti una ricerca sulla ti-
pologia a patio per offrire spazi
apertiad ognialloggio; invia Ante-
gnati ha completato per Redo un
complesso di 5 edifici, “5Square”,
cons00alloggi. «Abbiamo mante-
nuto lastruttura ossea esistente, in-
compiuta - racconta l'architetto —
I'abbiamo rivestita e abbiamo stu-
diatodelle tipologie residenzialicon
un‘attenta organizzazione degli

fare sintesi»

ambienti interni, avendo uncorpo
difabbrica molto profondo». Sem-
pre con Redo, lo studio & in campo
per due esperienze di C40 Reinven-
ting Cities, nelloscalo Greco-Breda
e all'ex Macello. Al lavoro anche a
Sesto San Giovanniper Hines, Pre-
lios e MilanoSesto per gli edificidel
cluster 5 nell’ex-Falck, dove sono
previstidue edificiacorte che accol-
gonoalloggiconunsistemadilogge
incontinuita conl'ambiente dome-
stico. Oltre Milano, a Genova, é ap-
penastato consegnatoun comparto
per Dea Capital nell'ex-Boero con
unattentostudio deilayout diallog-
giefacciate,edovelaquestione cro-
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La scelta di materiali
e colori, l'interazione
tra esterno e interno,
sono importanti
nell'abitare sociale

matica & risultata determinante.
Innovazione tipologica e tecno-
logica, conl'industrializzazione dei
processiin fase di cantiere: questele
sfide per I'architettura dell'abitare
collettivo. «Attenzione alla concate-
nazione degli ambienti e alla loro
relazione con gli spazi ancillari, la
qualita - dice Barreca - si vede in
come sonocorrelatiglispazi interni
eneldisegno esterno, nellacompo-
sizione del prospetto pit che per
I'uso dei materiali: si pud fare del-
I'ottima architettura anche conun
cappotto termico. All'architettura -
conclude - il compito di avere una
visione e sintetizzarla, nel rispetto
delbudget e nel dialogo conle altre
figure professionali coinvoltes.
O RPRODUDONE RISERVATA
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